UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE (W ZAKRESIE ROBÓT RENOWACYJNYCH – BEZ MATERIAŁÓW)

zawarta w dniu ……………………. r. w Kielcach  pomiędzy:
Wojskową Specjalistyczną Przychodnią Lekarską SPZOZ w Kielcach,
z siedzibą przy ul. W. Szczepaniaka 23, 25-118 Kielce, zwaną dalej „Zamawiającym”,
a
…………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej „Wykonawcą”,
łącznie zwanymi dalej „Stronami”.
§1. Przedmiot umowy
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na kompleksowej renowacji ściany zachodniej budynku zlokalizowanego przy ul. W. Szczepaniaka 23 w Kielcach.
2. Zakres robót obejmuje w szczególności:
a) mycie elewacji o powierzchni ok. 600 m²,
b) skuwanie uszkodzonych fragmentów tynku oraz ich naprawę,
c) gruntowanie i malowanie elewacji o powierzchni ok. 600 m²,
d) gruntowanie i wykonanie tynku cokołu o powierzchni ok. 60 m².
3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót zgodnie z:
a) zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,
b) obowiązującymi przepisami prawa, w tym ustawy Prawo budowlane,
c) normami technicznymi oraz zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy.
4. Strony zgodnie postanawiają, iż niniejsza umowa obejmuje wyłącznie wykonanie robót (robociznę), natomiast wszelkie materiały niezbędne do realizacji robót zapewnia Zamawiający.
§2. Termin realizacji
1. Rozpoczęcie robót nastąpi w dniu ……………………. r.
2. Zakończenie robót nastąpi nie później niż do dnia ……………………. r.
3. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót w sposób ciągły i zorganizowany, z uwzględnieniem specyfiki funkcjonowania obiektu Zamawiającego.
4. Termin realizacji może ulec odpowiedniemu przedłużeniu w przypadku:
a) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót zgodnie z technologią,
b) opóźnień w dostarczeniu materiałów przez Zamawiającego,
c) wystąpienia siły wyższej lub innych okoliczności niezależnych od Wykonawcy.

§3. Wynagrodzenie
1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy w wysokości:
……………………………… zł brutto (słownie: ………………………).
2. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją robót, w tym w szczególności koszty robocizny, sprzętu, rusztowań, transportu oraz organizacji prac.
3. Rozliczenie nastąpi na podstawie faktury wystawionej po podpisaniu protokołu odbioru końcowego, z zastrzeżeniem ust. 4.
4. Strony dopuszczają możliwość rozliczeń częściowych, na podstawie protokołów odbiorów częściowych.
5. Termin płatności wynosi ……… dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury.
§4. Przekazanie i zabezpieczenie terenu robót
1. Przekazanie terenu robót nastąpi na podstawie protokołu przekazania terenu robót, stanowiącego Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Z chwilą podpisania protokołu, o którym mowa w ust. 1, Wykonawca przejmuje odpowiedzialność za teren robót oraz znajdujące się na nim mienie.
3. Wykonawca zobowiązuje się do należytego zabezpieczenia terenu robót, w szczególności poprzez:
a) jego oznakowanie i – w miarę potrzeby – ogrodzenie,
b) uniemożliwienie dostępu osobom trzecim,
c) zastosowanie odpowiednich środków ochrony zbiorowej i indywidualnej,
d) zabezpieczenie elementów budynku i infrastruktury przed uszkodzeniem.
4. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót w sposób niezakłócający funkcjonowania placówki medycznej, z zachowaniem szczególnej ostrożności.
§5. Obowiązki Wykonawcy
1. Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
a) wykonanie robót zgodnie z umową oraz obowiązującymi przepisami,
b) zapewnienie wykwalifikowanego personelu i nadzoru nad robotami,
c) przestrzeganie przepisów BHP i ppoż.,
d) utrzymywanie porządku na terenie robót,
e) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o wszelkich okolicznościach mogących mieć wpływ na realizację robót,
f) usuwanie na własny koszt szkód powstałych z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania i zaniechania osób, którymi posługuje się przy wykonywaniu umowy, jak za działania własne.
§6. Ubezpieczenie
1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania przez cały okres realizacji umowy ważnej polisy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności.
2. Ubezpieczenie obejmuje w szczególności szkody osobowe oraz rzeczowe powstałe w związku z wykonywaniem robót.
3. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca przedłoży dokument potwierdzający zawarcie umowy ubezpieczenia.
§6a. Media 
(energia elektryczna i woda)
1. Wykonawca zobowiązuje się do pokrycia kosztów zużycia energii elektrycznej oraz wody wykorzystywanych na potrzeby realizacji robót objętych niniejszą umową.
2. Rozliczenie kosztów, o których mowa w ust. 1, nastąpi na podstawie wskazań liczników udostępnionych przez Zamawiającego.
3. Odczyt liczników zostanie dokonany:
a) w dniu przekazania terenu robót,
b) w dniu odbioru końcowego robót, co zostanie potwierdzone protokołem stanu liczników, stanowiącym Załącznik nr 3 do umowy.
4. Wykonawca zobowiązuje się do uregulowania należności z tytułu zużycia mediów w terminie 14 dni od dnia przedstawienia przez Zamawiającego rozliczenia.
5. Wykonawcy zabrania się dokonywania samowolnych podłączeń do instalacji elektrycznej, wodnej lub innych instalacji znajdujących się na terenie obiektu bez uprzedniej zgody Zamawiającego.
6. W przypadku naruszenia zakazu, o którym mowa w ust. 5, Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za powstałe szkody oraz koszty, w tym koszty nielegalnego poboru mediów oraz ewentualnych kar nałożonych przez właściwe organy lub dostawców mediów.
7. Wykonawca zobowiązuje się do korzystania z udostępnionych mediów w sposób racjonalny i zgodny z ich przeznaczeniem.

§7. Odbiór robót
1. Po zakończeniu robót Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru.
2. Odbiór robót nastąpi w formie protokołu odbioru końcowego, stanowiącego Załącznik nr 2 do umowy.
3. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek Zamawiający wyznaczy Wykonawcy odpowiedni termin na ich usunięcie.
4. Za dzień wykonania przedmiotu umowy uznaje się dzień podpisania protokołu odbioru bez zastrzeżeń lub po usunięciu wad istotnych.
§8. Gwarancja i rękojmia
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane roboty na okres 24 miesięcy, liczony od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego.
2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia ujawnionych wad w terminie uzgodnionym przez Strony, nie dłuższym jednak niż 10  dni od dnia zgłoszenia.
3. Udzielenie gwarancji nie wyłącza ani nie ogranicza uprawnień Zamawiającego wynikających z rękojmi.
§9. Zabezpieczenie rozliczeń
1. Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania części wynagrodzenia, w wysokości nieprzekraczającej 20 % wynagrodzenia, do czasu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze robót.
2. W przypadku nieusunięcia wad w wyznaczonym terminie Zamawiający może zlecić ich usunięcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez konieczności uzyskania odrębnej zgody Wykonawcy.
§10. Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) za opóźnienie w wykonaniu robót – w wysokości 1% wynagrodzenia brutto za każdy dzień opóźnienia,
b) za opóźnienie w usunięciu wad – w wysokości 1 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień opóźnienia,
c) w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto.
2. Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.
§11. Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Spory wynikłe na tle realizacji umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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ZAŁĄCZNIK NR 1

PROTOKÓŁ PRZEKAZANIA TERENU ROBÓT
sporządzony w dniu …………………….
Strony zgodnie oświadczają, że Zamawiający przekazuje, a Wykonawca przejmuje teren robót obejmujący obszar realizacji prac określonych w §1 umowy.
Opis stanu technicznego terenu:…………………………………………………………………………
Istniejące instalacje i elementy wymagające zabezpieczenia:…………………………………
Uwagi i zastrzeżenia:………………………………………………
Z chwilą podpisania niniejszego protokołu Wykonawca ponosi odpowiedzialność za teren robót oraz zobowiązuje się do jego należytego zabezpieczenia.
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ZAŁĄCZNIK NR 2
PROTOKÓŁ ODBIORU ROBÓT
sporządzony w dniu …………………….
Zakres wykonanych robót:………………………………………
Strony stwierdzają, że roboty zostały wykonane:
☐ zgodnie z umową i bez zastrzeżeń
☐ z następującymi wadami:
…………………………………………
Termin usunięcia wad: …………………
Podpisanie niniejszego protokołu stanowi podstawę do rozliczenia robót.
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ZAŁĄCZNIK NR 3

PROTOKÓŁ STANU LICZNIKÓW
sporządzony w dniu …………………….
Strony:

Zamawiający: ………………………………………………………

Wykonawca: ………………………………………………………
Miejsce poboru mediów:
…………………………………………………………………………
1. Stan liczników w dniu przekazania terenu robót:
· licznik energii elektrycznej nr: …………………………………
stan: ……………………… kWh
· licznik wody nr: …………………………………
stan: ……………………… m³
2. Stan liczników w dniu odbioru robót:
· licznik energii elektrycznej nr: …………………………………
stan: ……………………… kWh
· licznik wody nr: …………………………………
stan: ……………………… m³

3. Zużycie mediów:
· energia elektryczna: ……………………… kWh
· woda: ……………………… m³

4. Uwagi:
…………………………………………………………………………

ZAMAWIAJĄCY						WYKONAWCA


UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE (W ZAKRESIE ROBÓT RENOWACYJNYCH  –   BEZ  MATERIAŁÓW)     zawarta w dniu ……………………. r. w  Kielcach    pomiędzy:   Wojskową Specjalistyczną Przychodnią Lekarską SPZOZ w Kielcach ,   z siedzibą przy ul. W. Szczepaniaka 23, 25 - 118 Kielce,   zwaną dalej „Zamawiającym”,   a   … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … …   zwanym dalej „Wykonawcą”,   łącznie zwanymi dalej „Stronami”.   §1. Przedmiot umowy   1.   Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające  na kompleksowej renowacji ściany zachodniej budynku zlokalizowanego przy ul. W.  Szczepaniaka 23 w Kielcach.   2.   Zakres robót obejmuje w szczególności:   a)   mycie elewacji o powierzchni ok. 6 0 0 m²,   b)   skuwanie uszkodzonych fragmentów tynku oraz ich naprawę,   c)   gruntowanie i malowanie elewacji o powierzchni ok. 600 m²,   d)   gruntowanie i wykonanie tynku cokołu o powierzchni ok. 60 m².   3.   Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót zgodnie z:   a)   zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,   b)   obowiązującymi przepisami prawa, w tym ustawy Prawo budowlane,   c)   normami technicznymi oraz zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy.   4.   Strony zgodnie postanawiają, iż niniejsza umowa obejmuje wyłącznie wykonanie robót  (robociznę), natomiast wszelkie materiały niezbędne do realizacji robót zapewnia  Zamawiający.   §2. Termin realizacji   1.   Rozpoczęcie robót nastąpi w dniu ……………………. r.   2.   Zakończenie robót nastąpi nie później niż do dnia ……………………. r.   3.   Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót w sposób ciągły i zorganizowany, z  uwzględnieniem specyfiki funkcjonowania obiektu Zamawiającego.   4.   Termin realizacji może ulec odpowiedniemu przedłużeniu w przypadku:   a)   wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót  zgodnie z technologią,   b)   opóźnień w dostarczeniu materiałów przez Zamawiającego,   c)   wystąpienia siły wyższej lub innych okoliczności niezależnych od Wykonawcy.  

